UCHWALA 3/2023
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Zielone Swiatto” z dnia 5-12-2023

w sprawie : ustalenia stawek optat dla zasobow Spoldzielni

Dzialajgc na podstawie § 56 ust. 1 pkt. 11 statutu spotdzielni, Rada Nadzorcza wprowadza

nastgpujace zmiany w stawkach miesigcznych oplat dla lokali stanowiacych wlasnogé spoldzielni

oraz lokali o ustanowionej odrebnej wlasnosci:
A. Oplaty na utrzymanie nieruchomosci:

1. Optata eksploatacyjna od dnia 1-03-2024

a) dla budynkéw przy ul Holenderskiej 1-12

eksploatacja 1,50 zt/m?
sprzatanie klatek i terenéw zewnetrznych 52,00 od mieszkania
fundusz remontowy 12,00 zt/m?
b) dla budynk6w przy ul Holenderskiej 13-15
eksploatacja 1,40 zl/m?
sprzatanie klatek i terenow zewnetrznych 52,00 od mieszkania
fundusz remontowy 0,80 zi/m’
obstuga kredytu od 1-01-2024 8,30 zI/m?
¢) dla budynku przy ul. Holenderskiej 16-21
eksploatacja 1,40 zb/m?
sprzatanie klatek i terenow zewnetrznych 52,00 od mieszkania
fundusz remontowy 0,80 zl/m?
obstuga kredytu od 1-01-2024 8,40 zl/m’
d) dla budynku przy ul. Holenderskiej 22, 23
eksploatacja 1,50 zt/m?
sprzatanie klatek i terenéw zewnetrznych 52,00 od mieszkania
fundusz remontowy 1,00 zt/m?
B. Oplaty na utrzymanie lokali:
1. dostawa gazu
a) dla budynkéw przy ul Holenderskiej 1-2 9,00/ osobe
- b) dla budynkow przy ul Holenderskiej 3-4 12,00/ osobe
¢) dla budynkéw przy ul Holenderskiej 5-6 20,00/ osobe
2. Podatek od nieruchomosci
- Holenderska 13-21 0,14 zl/m’
- Holenderska 22.23 0,16 zl/m?
3. Podgrzanie wody Holenderska 1-12 46,00 zi/m’

4. Opfata stata do podgrzania wody
C. Pozostale oplaty

1. oplata miesigczna za garaz

- murowane (Holenderska 1-12)  wlasnosciowe

46,00 od mieszkania

33,00 odrebna wlasnosé

14,00



- kontenerowe (Holenderska 1-12) 36,00

- murowane (Holenderska 13-21) wlasnosciowe 27,00
- murowane (Holenderska 22,23) wlasnosciowe 28,00 odrebna wlasnos¢ 14,00
- kontenerowe na terenie dzierzawionym 95,00

2. Iddnorazowe doptaty za niedobory w rozliczeniu zimnej wody 1 wody podgrzanej

Pogrzanie wody

Holenderska 1-12 65,00 od mieszkania
- Zimna woda

Holenderska 1-2 25,00 od osoby

Holenderska 3-4 32,00 od osoby

Holenderska 5-6 80,00 od osoby

Holenderska 7-9 12,00 od osoby

Holenderska 10-12 " 18,00 od osoby

Pozostale sktadniki oplat pozostaja bez zmian zgodnie z postanowieniami wczesniejszych uchwal.
Zmiany zostaly zaznaczone pogrubiong czcionka i beda naliczone od 1-01-2024 za wyjatkiem
oplaty eksploatacyjnej, ktora bedzie obowiazywata od 1-03-2024.

Istnieje mozliwos¢ rozlozenia naleznej doptaty z rozliczenia niedoboru wody na klika rat.

Rada Nadzorcza:
1. Jacek Dykier

2. Roman Sobala

3. Stefan Blaszkowski SR S—— ? : "],{



Uzasadnienie:
A. Oplaty na utrzymanie nieruchomosci:

1. Po przeanalizowaniu kosztéw biezacej eksploatacji od stycznia do pazdziernika i prognozie na kolejne
miesigce koszty biezgcego utrzymania czesci wspolnej ksztaltuja sie na poziomie ustalonej na rok 2023 oplaty.
Koszty gksploatacji wzrosty w stosunku do 2022 roku o okolo 12%. Dlatego proponujemy ustalenie stawki w
wysokosci:

-Holenderska 1-12 - 1,50,
-Holenderska 13-21 - 1,40,
-Holenderska 22,23 - 1.50.

Budynki przy ul. Holenderskiej 13-21 posiadaja nadwyzke przychodow nad kosztami za poprzedni rok, ktdra na
koniec roku 2023 wyniesie okoto 1,5 miesigcznego przypisu, dlatego na rok 2024 mozna pozostawi¢ oplaty na
poziomie 1,40 zi.

Ustalone stawki powinny zabezpieczy¢ wzrost kosztow ustug biezacej eksploatacji zwigzany z inflacja .

2. Koszty wynagrodzenia za ustugi sprzatania klatek i utrzymania terenéw zewnetrznych w 2023 na | mieszkanie
wyniosly 48,16. Miesi¢czne wydatki na sprzatanie terenéw zewnetrznych wynosity 6.000,00, a na sprzatanie
klatek 3.000,00. Ustalenie oplaty za sprzatanie w wysokosci 52,00 od mieszkania pozwoli na niewielkie
podniesienie wynagrodzenia osobom sprzatajacym.

3. Obstuga kredytu

Holenderska 13-15 Rata splaty kredytu do BGK w IV kwartale 2023 wynosi 6.612,44 miesigcznie czyli 7,76/m?.
Koszt obstugi kredytu w 2024 wyniesie okoto 83.000,00.Ustalenie oplaty w wysokosci 8,30 za 852 m?

pozostajace w splacie czyli kwota 84 859,20 zabezpieczy wymagana splate kapitatu i odsetek oraz utworzy
niewielka rezerwe.

Holenderska 16-21 Rata splaty kredytu do BGK w IV kwartale 2023 wynosi 9.352,73 miesiecznie czyli 7,72/m2.

Koszt obstugi kredytu w 2024 wyniesie okolo 120.000,00. Ustalenie optaty w wysokosci 8,40 za 1.211,4 m?
pozostajace w splacie czyli kwota 122.109,12 zabezpieczy wymagang splate kapitatu i odsetek oraz utworzy
niewielka rezerwe.

B. Oplaty na utrzymanie lokali:

1. Gaz

Koszt dostawy gazu w 2023 roku:

Holenderska 1-2 - 4 229,60

Holenderska 3-4 - 4.077,55

Holenderska 5-6 - 7.280,79

Przewidujac wzrost kosztéw oraz uwzgledniajac saldo na 31-12-2023, koszty w 2024 roku wyniosa:
Holenderska 1-2 - 4 700,00 : 44 osoby: 12 m-cy ~ 9,00 .

Holenderska 3-4 - 5,200,00 : 37 os6b: 12 m-cy ~ 12,00

Holenderska 5-6 - 7,400.00 : 31 oséb: 12 m-cy ~ 20.00

. 2. Podatek od nieruchomosci.
- Ustalona wczesniej stawki nalezy nieznacznie skorygowac o ujemne saldo na dzien 31-12-2023.

3. Podgrzanie wody

Koszt 1261,76 GJ energii cieplnej do podgrzania wody w 2023 roku wynidst 182.900.00 za rozliczone 3075 m?
cieptej wody.

Po odliczeniu oplaty stalej w wysokosei 51.8400,00, koszt podgrzania 1m? wody wyniost 42,62 (182.900-
51.840=3075). W 2024 roku koszty planowane wyniosa 1260 GJ x 132,69 =167.189 — 25.920 kosztéw zuzycia
rozliczanych réwno do iloéci mieszkan jako koszty podgrzania wody w obiegu cyrkulacji

=141 269 : 3075 m* = 45,912} za podgrzanie 1 m* wody.

Pozostale stawki oplat bez zmian. Na dzien dzisiejszy nie posiadamy informacji 0 zmianach cen dostawcaw,
wezesniej zaliczKi sg wystarczaja na pokrycie kosztow.



C. Pozostale oplaty
1. Oplaty za garaze

Na podstawie kosztéw z 2023 wynika ze w 2024 nalezy minimalnie podnie$¢ oplaty poniewaz nalezy przewidzie.é
wazrost kosztéw ogélnych spowodowany inflacjg. Czynsz dzierzawy gruntu od miasta Leszna, na ktérym znajdujg
sie garaze kontenerowe w IV kwartale 2023 wynosit 4 997,81 miesigcznie i nalezy sig spodziewac jego wzrostu
w 2024 zuwagi na to, ze czynsz dzierzawny gruntu waloryzowany jest o wskaznik inflacji. Jesli koszty dzierzawy
w 2024 flie przekrocza znaczaco kwoty 66 000,00 to ustalona optata w wysokosci 95.00 powinna wystarczy¢ na
rozliczenie czesci kosztow ogoélnych Spoldzielni.

2. Rozliczenie niedoboru wody.

Na podstawie analizy ilosci zuzytej wody (wedlug wskazan licznikéw glownych, czyli kosztoéw dostawy zimnej
wody i energii cieplnej w czgdci przeznaczonej do podgrzania) oraz iloéci wody zuzywanej w mieszkaniach (na
postawie wodomierzy indywidualnych czyli przychodéw) wynika, ze na dzien 30-11-2023 powstala nadwyzka

kosztéw nad przychodami w budynkach przy ul Holenderskiej 1-12.
a). podgrzanie wody

llo$¢ wody podgrzanej wedtug wskazania wodomierza w wymiennikowni 3033 m? natomiast suma zuzycia
podgrzanej wody na podstawie wodomierzy indywidualnych w mieszkaniach wyniosta 2860 m* . R6znica okolo
170 m? daje kwote do rozliczenia 7 000,00. Dodatkowa jednorazowa optata 65,00 od mieszkania pokryje

powstaly niedobor.

b) zimna woda wedlug zainstalowanych wodomierzy gléwnych w poszczegdlnych klatkach:
Holenderska 1-2 wodomierz gléwny 910 m?, a suma wodomierzy w mieszkaniach - 824 m* réznica 86 m?.
Powstaly niedobor okolo 1 100,00 rozliczony na 44 osoby zamieszkate daje oplate w wysokosci 25,00 na osobg.

Holenderska 3-4 wodomierz glowny 620 m?, a suma wodomierzy w mieszkaniach 528 m’ roznica 92 m?,

Powstaly niedobér okoto 1 200,00 rozliczony na 37 osob zamieszkatych daje optate w wysokosci 32,00 na osobe.

Holenderska 5-6 wodomierz gtéwny 1014 m? a suma wodomierzy w mieszkaniach 795 m?® réznica 219 m’.

Powstaly niedobér okoto 2.800,00 rozliczony na 35 0s6b zamieszkatych daje oplate w wysokosci 80,00 na osobg.

Holenderska 7-9 wodomierz gléwny 1292 m? a suma wodomierzy w mieszkaniach 1222 m® réznica 70 m”.

Powstaty niedobér okoto 900,00 rozliczony na 75 osob zamieszkalych daje oplate w wysokos’éi 12,00 na osobe.

Holenderska 10-12 wodomierz gléwny 1417 m?, a suma wodomierzy w mieszkaniach 1312 m’ réznica 105 m’.

_ Powstaly niedobér okoto 1 300,00 rozliczony na 73 osoby zamieszkale daje oplatg w wysokosci 18,00 na osobe.

Niedobor kosztéw wody zimnej przeznaczonej do podgrzania 170 m* w wysokosci 2.500,00 oraz niewielki

niedobér dla budynkéw 13-21 w kwocie 3500,00. zostang rozliczone w koszty eksploatacji obu nieruchomosci.

Z tytulu jednorazowe]j doplaty za niedobory wody, przychody zostang zwigkszone o okoto 20 000,00, a ustalenie
trzech sposobow rozdzielenia (do ilosci mieszkan, powierzchni mieszkan oraz ilosci 0s6b zamieszkatych) pozwala

na bardziej sprawiedliwy podzial powstalego niedoboru za lata 2022 i 2023.



